GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP

Diretoria de Obras

Documento de Oficializacao de Demanda

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Descricao da demanda: A presente solicitagdo tem como objetivo a elaborag¢do de todos os documentos
técnicos necessarios para viabilizar a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos
continuados de assessoramento e apoio técnico a gestdo das agdes e projetos de interesse da Companhia
Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP, garantindo a conformidade com as normas legais
e regulatdrias aplicaveis, bem como com os requisitos técnicos e administrativos da NOVACAP.

Setor(es) Requisitante(s): Diretoria De Planejamento e Projetos, Diretoria de Obras e Diretoria das
Cidades.

1. JUSTIFICATIVA DA DEMANDA:

1.1. CONSIDERANDO o Estatuto Social 2024 da NOVACAP, a nova estrutura da
NOVACAP conforme Organograma NOVACAP 2024 , bem como o Regimento Interno NOVACAP
2024.

1.2. CONSIDERANDO que no organograma da Companhia constam trés Diretorias afetas
a area fim da Companhia, com necessidades multiplas, as quais serdo diretamente beneficiadas com a
presente Contratagdo. Esse apoio afetara todas as atividades realizadas nas diretorias. Conforme o
Regimento Interno da NOVACAP 2024 , em seus arts. 44, 62, €82, elas desempenham as seguintes
atribuicoes:

Art. 44. A Diretoria das Cidades, unidade organica de direcio superior e de
execucdo, além das atribui¢des definidas no Estatuto Social, compete:

I - planejar, dirigir, coordenar e controlar a execugdo e o desenvolvimento das
atividades do Departamento de Parques e Jardins, do Departamento de Regionais e
do Departamento de Equipamentos Publicos, bem como do Centro de Controle
Operacional;

II - propor, implantar, implementar, acompanhar e avaliar a execu¢do de politicas,
programas, projetos, agdes e metas no ambito de sua competéncia ¢ em
consonancia com o0s objetivos estratégicos e a missdo da NOVACAP;

Il - coordenar e controlar a manutengdo ¢ conservagdo das areas verdes e a
manutengdo, conservagao e realizagdo de reparos localizados no sistema viario do
Distrito Federal, nos equipamentos publicos e em seus sistemas ¢ nas obras de
artes especiais, sob a responsabilidade da NOVACAP;

IV - submeter a Diretoria Executiva a descentralizagdo dos servigos, criando
postos avancados em algumas Regides Administrativas que compdem as
Regionais;

V - coordenar a elaboracdo de proposta orcamentaria referente as obras e servigos
sob sua responsabilidade;

VI - promover relatorios situacionais das obras e servigos executados pelas
unidades organicas da Diretoria das Cidades, a fim de subsidiar o controle
administrativo das atividades junto a Auditoria Interna;

VII - promover a articulag@o entre as unidades organicas subordinadas a Diretoria
das Cidades e as demais unidades da NOVACAP;



https://www.novacap.df.gov.br/wp-content/uploads/2024/10/Estatuto-Social-2024.pdf
https://www.novacap.df.gov.br/wp-content/uploads/2024/11/Organograma-2024.pdf
https://www.novacap.df.gov.br/wp-content/uploads/2023/11/REGIMENTO-INTERNO-2024-corrigido.pdf
https://www.novacap.df.gov.br/wp-content/uploads/2023/11/REGIMENTO-INTERNO-2024-corrigido.pdf

VIII - coordenar e dar providéncias, no ambito de sua competéncia, as demandas
de ordem estratégica;

IX - zelar pelo cumprimento dos prazos de execucdo dos objetos de contratos,
convénios, parcerias, portarias conjuntas, acordos e instrumentos congéneres
relacionados a sua area de atuagdo;

X - desenvolver outras atividades que lhe forem atribuidas, na sua area de atuacao,
ou delegadas pelo Presidente, pela Diretoria Executiva ou pelo Conselho de
Administragao.

[.]

Art. 62. A Diretoria de Planejamento e Projetos, unidade organica de diregio
superior, além das atribuicdes definidas no Estatuto Social, compete:

I - planejar, dirigir, coordenar e controlar a execug¢do e o desenvolvimento das
atividades do Departamento de Planejamento, do Departamento de Projetos, do
Departamento de Orcamentos e das demais unidades transitorias vinculadas a
Diretoria de Projetos;

II - propor, implantar, implementar, acompanhar e avaliar a execugdo de politicas,
programas, projetos, agdes ¢ metas no ambito de sua competéncia, em consonancia
com os objetivos estratégicos e a missao da NOVACAP;

III - coordenar e controlar a execucdo, diretamente ou por intermédio de terceiros,
das atividades de planejamento dos processos de licitacdo e de elaboragdo de
projetos e or¢amentos de obras e de servigos técnicos de engenharia e arquitetura
de interesse ou confiados a NOVACAP;

IV - promover trabalhos de racionalizagdo de uso do espaco fisico da Companbhia;

V - coordenar a elaboragdo de proposta orcamentaria referente aos servicos sob
sua responsabilidade;

VI - promover relatorios situacionais dos servigos executados pelas unidades
orgéanicas da Diretoria de Projetos, a fim de subsidiar o controle administrativo das
atividades junto a Auditoria Interna;

VII - promover a articulag@o entre as unidades orgéanicas subordinadas a Diretoria
de Projetos e as demais unidades da NOVACAP;

VIII - coordenar e dar providéncias, no ambito de sua competéncia, as demandas
de ordem estratégica;

IX - zelar pelo cumprimento dos objetos e prazos de execucdo de contratos,
convénios, parcerias, portarias conjuntas, acordos e instrumentos congéneres
relacionados a sua area de atuacdo; e

X - desenvolver outras atividades que lhe forem atribuidas, na sua area de atuacgao,
ou delegadas pelo Presidente, pela Diretoria Executiva ou pelo Conselho de
Administracao.
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Art. 82. A Diretoria de Obras, unidade organica de dire¢do superior, além das
atribuicdes definidas no Estatuto Social, compete:

I - planejar, dirigir, coordenar e controlar a execugdo e o desenvolvimento das
atividades do Departamento de Urbanizagdo, do Departamento de Drenagem,
Departamento de Edificagdes e Nucleo de Controle de Obras;

II - propor, implantar, implementar, acompanhar e avaliar a execugdo de politicas,
programas, projetos, agdes, metas no ambito de sua competéncia e em consonancia
com os objetivos estratégicos e a missdo da NOVACAP;

III - coordenar e controlar a execucdo, diretamente ou por intermédio de terceiros,
de obras e servigos de engenharia e arquitetura confiados a Diretoria de Obras;

IV - coordenar e controlar a implantagdo e manutencao dos Sistemas de Drenagem
de Aguas Pluviais, sob a responsabilidade da NOVACAP;

V - coordenar a elaboracdo de proposta or¢amentaria referente as obras e servigos
sob sua responsabilidade;

VI - promover relatorios situacionais das obras e servigos executados pelas
unidades organicas da Diretoria de obras, a fim de subsidiar o controle
administrativo das atividades junto a Auditoria Interna;



VII - promover a articulagdo entre as unidades organicas subordinadas a Diretoria
de Obras e junto as demais unidades da NOVACAP;

VIII - coordenar e dar providéncias, no ambito de sua competéncia, as demandas
de ordem estratégica;

IX - zelar pelo cumprimento dos objetos e prazos de execucdo de contratos,
convénios, parcerias, portarias conjuntas, acordos e instrumentos congéneres
relacionados a sua area de atuagdo;

X - desenvolver outras atividades que lhe forem atribuidas, ou delegadas pelo
Presidente, pela Diretoria Executiva ou pelo Conselho de Administragéo.

1.3. A contratacao de servigos de consultoria especializada tem como objetivo principal
suprir lacunas operacionais e técnicas da NOVACAP, especialmente, nas areas de planejamento,
gestdo e execugao de projetos, obras e servigcos de engenharia e arquitetura. A finalidade nao se limita
a entrega de solugdes técnicas imediatas, mas também inclui o aprimoramento continuo dos
processos internos da Companhia, assegurando maior eficiéncia e alinhamento com as diretrizes
legais e regulatdrios aplicaveis.

1.4. Os servigos a serem contratados devem apoiar a gestido estratégica de projetos,
obras e servicos, com foco na padroniza¢do, monitoramento ¢ avaliacdo de resultados, aumentar a
capacidade operativa da NOVACAP, potencializando a atuacdo da Companhia de forma tempestiva
na execuc¢do de demandas criticas, promover melhorias no modelo de governanca corporativa,
por meio da implementacdo de praticas modernas de gestdo e controle ¢ fomentar a inovagao
técnica e metodolégica, garantindo que a Companhia acompanhe as melhores praticas e tecnologias
disponiveis no mercado.

L.5. Os servicos que compdem o escopo da contratagdo sdo caracterizados como de
natureza eminentemente intelectual, de alta complexidade e carater consultivo, o que os diferencia da
simples alocagdo de mao de obra. Dentre as atividades previstas, destaca-se o apoio a anilise e
elaboracio de projetos, orcamentos, estudos e pecas técnicas, incluindo a assisténcia no
desenvolvimento de projetos arquitetonicos e de engenharia que atendam as especifica¢des técnicas e
legais aplicaveis, além de estudos de viabilidade técnica, econdmica e ambiental, especialmente para
obras de grande impacto, entre outros. Soma-se a isso o gerenciamento de projetos e ativos,
abrangendo o planejamento, acompanhamento e controle de cronogramas, recursos € riscos, bem
como suporte ao acompanhamento técnico de obras e servigos, com foco na conformidade contratual
e na garantia de qualidade.
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1.6. Outro eixo importante ¢ o apoio a governanca e a gestio operacional, com
iniciativas voltadas a revisdo e padronizagdo de procedimentos operacionais por meio da elaboragdo
de manuais, instru¢des, normativos, fluxogramas, entre outros meios. Além disso, contempla-se a
capacitacdo das equipes internas para adogdo de melhores praticas em gestdo de projetos e
fiscalizacdo de obras, contribuindo para o fortalecimento institucional da Companhia e para a
melhoria dos processos internos.

1.7. O crescimento continuo das demandas a NOVACAP, originadas de 6rgaos do GDF
e da populagdo, sobrecarrega o quadro técnico, comprometendo prazos e qualidade. A presente
contratacdo busca aumentar a capacidade de atendimento por meio da melhoria dos processos
internos, padronizacdo de fluxos de trabalho ¢ inovacio metodolégica. Além de atender as
demandas imediatas, o objetivo ¢ fortalecer a governanca corporativa, otimizar recursos e
implementar praticas modernas de gestdo. Dessa forma, a NOVACAP poderd responder com
maior eficiéncia e qualidade, alinhando-se as melhores praticas de mercado.

1.8. Grande parte das demandas enfrentadas pela NOVACAP envolve projetos de alta
complexidade, como infraestrutura urbana e sustentabilidade ambiental. Nesse contexto, a
contratacdo de servigos especializados tem como objetivo prestar apoio técnico e assessoramento,
complementando as atividades da Companhia e garantindo que as demandas sejam atendidas com
solucdes alinhadas aos padroes legais, técnicos e de qualidade.

1.9. A contratagdo contribuird para a modernizacido dos processos internos da
NOVACAP, com foco em gestao estratégica ¢ no aprimoramento da padronizacdo de fluxos de
trabalho. Além disso, possibilitara o desenvolvimento de ferramentas e metodologias que fortalecam



a gestao de projetos e a fiscalizacdo técnica, promovendo uma atuagdo mais eficiente e inovadora,
alinhada as melhores praticas do mercado e as demandas institucionais.

1.10. A contratacdo estd fundamentada em dispositivos legais como a Lei n° 13.303/2016
(Lei das Estatais) e demais dispositivos legais aplicaveis, além de resolucdes das Cortes de Contas
(TCU e TCDF) e de normas técnicas pertinentes. Esses dispositivos asseguram a legalidade e a
conformidade do processo de contratagdo. Adicionalmente, o escopo contratual evita a
caracterizacdo da contratacdo como simples alocacido de mio de obra, definindo claramente
que se trata da entrega de resultados técnicos especificos, garantindo conformidade com as
exigéncias regulatorias e os objetivos estratégicos da NOVACAP.

1.11. Entre os principais beneficios esperados com a contratagdo, destacam-se o aumento da
eficiéncia operacional da NOVACAP, ampliando o suporte técnico para atender demandas
prioritarias e complexas. A qualidade dos servigos também serd aprimorada, com padrdes técnicos
elevados na elaboragdo e execugdo de projetos, obras e servigos, gerando impacto positivo na
satisfacao de todas as partes interessadas.

1.12. A implementacdo de controles e metodologias especializados reduzird riscos, como
atrasos, erros e desperdicios nos projetos, obras e servigos. Além disso, o fortalecimento dos
mecanismos de governanga corporativa permitird maior transparéncia e eficiéncia na gestdo,
enquanto a introdug¢do de solucdes técnicas e metodoldgicas contribuira para a modernizacdo e
competitividade da Companhia.

1.13. A contratacdo de servigos de consultoria técnica especializada ¢ uma medida
indispensavel para assegurar que a NOVACAP continue desempenhando seu papel estratégico no
desenvolvimento do Distrito Federal, com eficiéncia, qualidade e conformidade legal. Ao fortalecer
suas capacidades técnicas e gerenciais, a Companhia estard melhor preparada para enfrentar os
desafios atuais e futuros, beneficiando diretamente a populacdo e os Orgdos governamentais que
dependem de seus servigos.

1.14. Portanto, a presente justificativa destaca a necessidade e a relevancia da contratacdo,
assegurando alinhamento com os principios que regem a administragdo publica e com os objetivos
institucionais e estratégicos da NOVACAP.

2. ESPECIFICACAO E QUANTITATIVO DOS SERVICOS A SEREM
CONTRATADOS:
2.1. Diretoria de Planejamento e Projetos:
2.1.1. Especificagdo Técnica DP - Produtos e Ac¢des (158582290)
2.1.2. Especificagao Técnica DP - Equipes (158582394)
2.2. Diretoria de Obras:
2.2.1. Especificagdao Técnica 1 Diretoria de Obras (158342009)
2.3. Diretoria das Cidades:
2.3.1. Especificagdao Técnica Diretoria das Cidades (158482528)
3. ORIENTACOES PARA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA



OBJETO: Contratacio de empresa especializada para prestacio de servicos continuados de
assessoramento e apoio técnico a gestio das acOes e projetos de interesse da Companhia
Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP, com sede no Setor e Areas Publicas, lote B,
Guara/DF, de acordo com os critérios, termos e condicdes estabelecidos neste instrumento, por

lotes:

Lote 01 - Diretoria de Planejamento e Projetos (DP);
Lote 02 - Diretoria de Obras (DO); e
Lote 03 - Diretoria das Cidades (DC).

~

De natureza comum NAO
De prestacio continuada SIM
De natureza eminentemente intelectual SIM
De grande complexidade e/ou prevé inovacao metodologica ou tecnoldgica NAO
De Tecnologia da informagao NAO
Possui mao de obra exclusiva NAO
De natureza especial NAO
Demanda estimada ou definida ESTIMADA

MODO DE DISPUTA

Aberto

Fechado

Combinado

REGIME DE EXECUCAO

Empreitada por preco unitirio

Empreitada por prego global

Contratagdo semi-integrada

Contratagdo integrada

Empreitada integral

Tarefa

MATRIZ DE RISCO

SIM

PARCELAMENTO DO OBJETO




BENEFICIOS AS ENTIDADES PREFERENCIAIS DA LEI COMPLEMENTAR N° 123/2006

Direito de preferéncia e de saneamento SIM
Licitacao exclusiva — valor menor ou igual a R$80.000,00 NAO
Cota reservada - aquisicao de bens, servicos e obras de natureza divisivel NAO
Subcontratacao compulsoria NAO
PARTICIPACAO DE CONSORCIO SIM
PARTICIPACAO DE COOPERATIVAS NAO
CRITERIOS DE JULGAMENTO

Menor prego

Maior desconto

Melhor combinacao de técnica e preco X

Melhor técnica

Melhor conteudo artistico

Maior oferta de prego

Maior retorno econéomico

Melhor destinagdo de bens alienados

Demandante(s):

Carlos Alberto Spies

Diretor de Planejamento e Projetos

NOVACAP

André Luiz Oliveira Vaz
Diretor de Obras
NOVACAP




Raimundo Oliveira Silva
Diretor das Cidades
NOVACAP
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